Miu sé: D25-THADS

(Ban hanh kém theo Thong tw 56 04/2023/TT-BTP
ngay I 4/8/2023 clia Ba T phdp)
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Ve viéc ban dau gia tai san

Céin cik Diéu 101 Ludt Thi hamh dn ddn su; ’ ’
Can cir Ban dn s6 07/2017/KDTM-ST ngay 19/6/2017 va Quyét dinh s6

99/2017/QD-SCBSBA ngay 30/6/2017 ciia Toa dn nhén dan thanh phé Kon
Tum, tinh Kon Tum;

Cén cik Quyét dinh sé 01/2017/0P-PT ngay 31/10/2017 cia Toa dn
nhdn dan tinh Kon Tum;

Cén cik Quyét dinh thi hanh dn sé 299/0D-CCTHADS ngay 16/11/2017
ciia Chi cuc Thi hanh dn dén su thanh phé Kon Tum va Quyét dinh rit hé so thi
hémh dn 56 10/QD-CTHADS ngay 23/02/2021 ctia Cuc Thi hanh dn dén sy tinh
Kon Tum;, |

Céin cir Quyét dinh thi hanh dn s6 292/QP-CCTHADS ngay 13/11/2017
ciia Chi cuc Thi hanh én dén sw thanh phé Kon Tum va Quyét dinh rit hé so thi
hanh dn s6 1 0/OD-CTHADS ngay 23/02/2021 cia Cuc Thi hanh dn ddn sw tinh
Kon Tum;,

Cdn cit Quyét dinh cubng ché ké bién tai san thi hanh dn sé 1 7/0D-
CCTHADS ngay 12/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh én dén sw thanh phé Kon
Tum

Cdn ci két qud tham dinh gid ngay 23 thang 02 ndm 2022 ciia Céng ty
thdm dinh gid EIXIM;

Cén cir Hop dong dich vu déu gid tai sén sé 17-2022/HPDV-GLKT
ngay 15/3/2022 va Phu luc Hop dong dich vu ddu gid tai sin s6
03/PL/17/2022/PLHP-HDNV ngay 19/12/2023 giita Céng ty ddu gid hop danh
Gia Lai Kon Tum va Cuc Thi hanh dn dén su tinh Kon Tum;,

Cén cit Théng bdo bdn ddu gid tai sdn 56 03/17/2023/TBBG-GLKT ngay
19 théng 12 nim 2023 ciia Céng ty déu gid hop danh Gia Lai - KonTum.

Cuyc Thi hanh 4n dén sy tinh KonTum théng bdo vé viéc td chic ban diu

gia tai san nhu sau: o ) o o
Quyén sir dung dat va tai sdn gan lién trén dat tai thira dat s6 185, t& ban dd sb §;
dia chi tai: duong Lé Hdng Phong, phudng Quyét Thing, thanh phdé Kon Tum, tinh
Kon Tum. Theo gidy chtmg nhin quyén sit dung dit, quyén s& hiru nha & va tai sin
khéc gin lién v6i dét s6 BH 515783 do Uy ban nhan dan thanh phd Kon Tum cép ngay
11/01/2012 mang tén ba L& Thi Thay Lidu. Dién tich: 1115,3 m* d4t & tai d6 thi, thoi



han sir dung lau dai; hinh thitc sit dung: riéng; nguon gbc sir dung: Cong nhan QSDD
nhu glao d4t khong thu tién sit dung dAt. Tai san gén lién trén dht (Ba chiing nhdn
quyen s¢& hitu): Nha &, dia chi tai: duong Lé Hbng Phong, phuong Quyét Théng, thanh
pho Kon Tum, tinh Kon Tum. Dién tich xay dung 491,3 m?, dién tich san: 491,3 m’.
Két cAu: Nha c6 twong gach, mai ton; Nha cép 4, s6 tAng: 1.

Thue té ké bién:

Sau khi do dac, xac dinh thuc té, dién tich dét va hién trang cin nha cu thé nhu
sau:

* Quyén sir dung dat:

- Phia Dong giap dudong Lé Hong Phong do dugc 5,5 m (thuc t& dai 6,07 m). Bén
phai gidp thira sb 274 do dugce 4,6 m, bén trai giap thira s6 187, 188, 189, 190, 191,
192 do duogc 31,3 m (hién trang 31,37 m);

- Phia T4y giap thtra s6 184, 193 do duoc 33,67 m, giap thira 139 do duge 5,99
m;

- Phia Nam giap thira sé 236, 279, 237, 238, 239, 191 do dugc 29,5 m (thuc té do
dugc 29,68 m) giap thira s6 187 do duoc 15 m (thue té do duge 15,49 m);

- Phia Bic gidp thira s6 183,140, 139, 138, 274 do dugc 46,6 m (thyc té do dugc
46,68 m);

- Téng dién tich do dac theo hi¢n trang thwe t1a 1111,7 m?;

- Téng dién tich theo dugc cp tai Gidy chting nhén dugc cipla1115,3 m?;

- Tng dién tlch do dac, xac dinh ranh gidi vi tri thua d4t theo Gidy chung nhan
con lai 1a 1098,3 m?, giam 50 v6i Gidy chimg nhén 1a 17 m?. Thira dét c¢6 13,4 m” nim
ngoai Gidy chithg nhan va nam trén hanh lang giao thong.

Ly do chénh 1éch: Trong qué trinh do dac trudc day thiét bi do dac con han ché
dén t6i dién tich ¢6 chénh 1&ch.

* Tai san gin lidn trén dat:

- Thuc té x4c dinh hién trang can nha cho thiy: Tren dat h1en khong con cén nha
cép 4, dién tich xay dung 491,3 m?, dién tich san 491 3 m?, két cdu nha c6 tuong gach,
méi tn, sO ting 01 nhu trong Glay chitng nhéan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha &
va tai san khéc gin hen v6i dit sb BH 515783. Sau k.hl do dac, x4c dinh thuc té, hién
trang toan bo tai san gdm: Mot nha & riéng 1¢ d6 thi, s6 ting: 05 tAng. Cu thé:

- Két cAu nha: Hé khung ddm san bé tong cbt thép chiu luc, tuong xay gach trat
vita xi ming, bd matit quét son, nén tng 1 14t d4 granit; cac tAng con lai 14t gach
Ceramic; mai vi keo thép lop t6n, hé cira gd kinh, vach ctra khung sét kinh. Khu vé
sinh chung tirng tang dugc o bp d4 Granit cao khoang 1,5 m;

- Trong nha c6 02 thang méy: khung gd, 16ng kinh, con st dung duoc;

- Chu thang bd 03 ciu kién do BTCT, tay vin lan can bing g8, bac cép 14t gach
Ceramic + mai granitd (tdng 1: 02 ciu kién);

- Giéng troi: Xung quanh tir ting trét dén ting 5 6p gb lién két voi tuong gd +
kinh ctia céc ting.

Chi tiét tirng ting nhu sau:

- TAng 1: Dién tich x4y dyng 1111,7 m?, két chu: tuong xay gach son ba matit,
nen da gramt bp gb chan tudng cao 0,3 m. Toan bd tang 1 co tru. Cu thé:

+ Lbi vao dién tich xay dung 85,2 m* gdbm 01 cira cubn (5,2 x 7,2) m; 16 tru bé
t6ng cot thép (trong d6 c6 14 tru bp gd va 02 tru khong 0 p g0);
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+ Chén tudng 6p gb cao 0,3 m;
+ Mai sanh truée lop nhya mi ca trong sudt; vom gd trang tri gdm 06 ciu kién
kich thuéc 01 céu kién khoang (4 x 2 Nie -

+ Thac nuéc: Dién tich xay dung 33,6 m?® Két cAu: Tuong x4y gach, trat vira xi
ming, son ba matit, nén d4 granit;

+ Sanh dich vu: Dién tich x4y dung 339,6 m% Két chu: Tudng xdy gach, trat vita
xi mang, son ba matit, nén d4 granit;

+ Sanh sau: D1en tich xdy dung 72,6 m?. Két cu: Tudng xay gach, trat vita xi
ming, son b matit, nén d4 granit;

+ Khu trung tdm: Dién tich x4y dung 178,6 m2 nén dé granit;

+ Khu nha dich vu: Dlen tich xdy dung 77 m?. Két ciu: Tu'(mg xay gach trat vita
Xi méng, son ba matit, nén d4 granit. C6 01 nha vé sinh 22 m?% 01 cta gd chinh c6
cénh, 01 cira gd khong canh;

+ Bé c4, dién tich xdy dyng: 12,5 m%;

+ Nha v¢ sinh: Dlen tich xay dung 48,4 m* Két cAu: Tuong xay gach, trat vira xi
méng, son ba matit, nén gach men; 02 cira khung go khong canh.

+ Séan sau: Dién tich xdy dung 150,7 m®. Két cAu: Nén d4 granit, ¢6 01 cira sit, 01
clra gd;

+ Clu thang 1: 19,9 m?

+ Ciu thang 2: 22,7 mz;

+ 01 giéng nuéc duong kinh 01 m;

+ 01 cdy vu sira;

+ Nha kho 1: Dién tich xay dung 13,8 m®. Két ciu: tuong x4y gach, trat vita xi
mang, son ba matit quét son, nén d4 granit, ¢6 01 ctra chmh

+ Nha kho 2 (gdm WC): Dlen tich xay dung 22 m®. Két ciu: tuong xay gach, trat
vita xi mang, ba matit quét son, nén d4 granit, co 01 cua chinh;

+ Nha kho 3: Dién tich xdy dung 6,8 m”. Két cu: tudng xdy gach, trat vira xi
méng quét son, méi lgp ton, khung g8, nén d4 granit (khdng c6 cira).

+ Nha kho 4: Dién tich xay dung 28,2 m® Két ciu tuong x4y gach, trat vira xi
ming, méi lop ton, khung gd, nén d4 granit (khong c6 cira);

+ Tuong rao bao quanh, tru BTCT, tudng x4y gach, trat vita xi mang, son ba matit
quét son do dugc 17,7 m, cao khoang 7 m.

- Tang 2: Dién tlch xay dung 292,6 m%. Két cAu; tuong x4y gach, trat vita xi
mang, son ba matit, nén da granit, §p chi gd chan tudng cao 30 cm. Toan bo ting 2 c6
tru. Cuy thé:

Téng lting bén phai: Dién tich san 144,3 m2

+ 02 phong dién tich xay dlrng 104,7 m?. Két céu: Tuong xdy gach, trat vira xi
ming, nén lat gach Ceramic, phia giéng trdi vach g0 + kinh;

+01 ciu thang bd;

+ 02 nha vé sinh;

TAng limg bén trai:
+ 02 céu thang bd;

+01 phc‘mg +sanh + 01 WC véi dién tich 148,3 m>.

Két cAu: Tuorng xdy gach, trat vita xi ming, son ba matit, nén gach Ceramic, 03
ctra khung g6, khéng canh (1 ctra WC); 03 vach gb + kinh.
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- Tang 3: Tng dién tich xdy dung 720,6 m>.

Khu A: Di¢n tich san 144,3 m?%

+101 phc‘mg + 01 WC dién tich xay dung 117,5 m?;

+i()1 cau thang: tay vin gd, béc cip 14t gach Ceramlc + mai granlto

Két chu: Tudng xay gach, trat vita xi mang son ba matit + dan g1ay tudng trang tri,
nén 14t gach Ceramic, ddm trdn BTCT, ba matit quét son, phia giéng trdi vach gb +
kinh;

Khu B: Dién tich xdy dyng 576,3 m?%

+ 02 cdu thang bo: tay vin gd, bac cép l4t gach Ceramic + mai granito;

+ 01 khu dich vu;

+ 01 nhé vé sinh chung (nam + ni¥);

Két chu: Tudng xay gach trat vita xi mang son ba matit + dan glay tudng trang tri,
nén lat gach Ceramic, ddm trin BTCT, ba matit quét son, phia giéng trdi vach gb +
kinh.

- Ting 4: Dién tich xay dyng 792,7 m?.

+ Khu dlCh vu + kho, két ciu: Tudng x4y gach, trat vita xi ming, son ba matit,
chén tuong op gd cao 30cm;

+ Dam, trAn BTCT, ba matit quét son;

+ Nén 4t gach Ceramic;

+ 02 cira gd, kinh kich thuéc (4,4 x 4,7) m;

+ Lan can x4y gach, cao 90 cm; phla tren lan can sit;

+ Clu thang b6 03 céi; tay vin g, bac cap lat gach Ceramic + mai granitd.

- Tang 5: Dién tich xay dung 792,7m>.

= Khu dich vu, két céu: Tuong x4y gach trat vita xi ming, son ba matit; chin
tuong dp gb cao 30 cm, phia giéng troi vach gd + kinh;

+ Tran thach cao, khung xwong chim, son ba matit. Hién xudng cap, mot sb vi tri
thim, bong dop;

+ Nén 14t gach Ceramic;

+ 03 ctra g0, kinh kich thuée (4,4 x 3,9) m, 19 vaich khung sit kinh, khung ngoai
gb;

+ Lan can xdy gach, cao 90 cm, phia trén lan can sat;

+ Céu thang bd 03 céi: tay vin bang g, bac cép ciu thang It gach Ceramic + mai
granitd.

- Tang mai: Dién tich xdy dung 903,4 m”.

+ Mai: Vi kéo thép, tudng thu hdi, lop ton;

+ Tum thang may: San BTCT.

- V& phin g6 dwgc sir dung trong nha:

+ Giéng troi: Gidng huéng, gu lau, cim xe;

+ G bp tuong; Giang huéng, gu lau, cim xe;

+ G& bp tru: Giang hudng, gu lau, cim xe;

+ Clu thang may: Gidng huong, cim xe;

+ Tay vin cau thang b§: Gidng huong, cim xe;

+ Chan tudong: Cam xe, dbi;

+ Vom tru: Giang huong, gu lau;

+ Heé théng cira, khung ngoai: Gidng huong, cim xe, gu lau.
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Khéi lugng g dugc sir dung: Céc sin phidm di gia cong thanh san phdm hoan
chinh nén chua x4c dinh dugc khéi lugng.

- Nhu vay, két qua do dac x4c dinh thuc té cho thdy hién trang nha cip 4 theo Glay
chimg nhan s6 BH 515783 hién ta1 khéng con cong trinh, gidy phép xay dung sau diéu
chinh cdc ndi dung chinh cia gidy phép xdy dung trude. Vi tri cong trinh thay dbi dé
tdng cong ning st dung. Nha s6 1 chi xay dung 50% dién tich (hién 1 thic nudc, nha
kho ctia tAng trét) va lién két khu nha A, nay 1a khu chinh ting 5. Khu A lién két mot
phan 12 nha s mot 12 nha 05 ting;

- Nha sb 02 khong xdy dung hién 1a san sau va nha kho (Gidy chirg nhén c6 cong
trinh nhung gidng hién trang va hd so hoan cong khong co cong trinh);

- Dién tich phia Péng, mot phan dién tich tudng bén trai 16i vao va mot phin dién
tich phia trudc cong xay dung ngoai Gidy chirng nhén;

- Giéy phép xAy dung sb 95 ting thém 02 tAng, tAng trét giam 01 nha vé sinh, ciu
thang va v€ sinh & céc ph(‘)ng thay ddi vi tri;

- Glay phép xay dung s6 270 hién trang Va 16i vao va san sau cia gidy phep xay
dung so 08 th1 gidy phep xiy dung s6 270 cip phép xay du‘ng 16i vao nha s6 01, san
sau 56 nha s& 02. Ho so hoan cong khong dung thuc té, thidu ting, két cdu moéng, tru
thay ddi, thang méy phat sinh. Tang trét tang thém 01 khu vé sinh, phét sinh thic nuéec,
bé nudi, kho chira. TAng limg tdng 02 khu vé sinh; tAng 3 ting 01 nha vé sinh; ting 4
ting 01.nha vé sinh; tAng 1&ch tir tAng 2 dén ting 5.

(Théng tin tai san theo Bién bdn ké bién, xir Iy tai sdn vao Hic 09 gic 05 phiit
ngay 29/12/2021 ciia Chdp hanh vién Cuc Thi hanh én dén sy tinh Kon T um).

4. Thoi gian, dja diém xem tai san d4u gia:

-Thoi gian xem tai san: K& tir ngay niém yét viéc ddu gid dén trude 17 givy 00
ngay 15/01/2024 (trong gid hanh chinh).

- Dla diém xem tai san: Tai noi tai san toa lac.

5. Thoi gian, dia diém ban hd so, tiép nhan hd so tham gia d4u gia:

- K& tir ngay niém yét viéc ddu gia dén 17 gid 00 ngay 15/01/2024 (trong gidy
hanh chinh) tai Céng ty ddu gia hop danh Gia Lai Kon Tum - S8 444 Trin Ph,
phuong Quang Trung, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum hojc truy cp vao trang
thong tin dién tir dau gid tryc tuyén (dia chi website: taichinhqnamqtc.vn) d& ding ky
tham gia d4u gia ddu gia.

6. Gia khéi diém, tién mua hd so, tién d@it trwée:

- Gi4 khéi diém: 33.782.752.013 ddng (Bing chit: Ba muoi ba ty, bay tram tdm
muoi hai triéu, by trdm ndm muoi hai nghin, khéng tram muwdi ba dong).

*Luwu y:

+ Nguoi tring ddu gid chiu trdch nhiém thuc hién thi tuc chuyén quyén sir dung,
quyén s6 hiku tai san, dong thoi cé trdch nhiém ndp cdc khodn thué, 1¢ phi lién quan

theo quy dinh ciia phdp ludt ké cd pht cong chitng, phi do dac dia chinh (néu c6).

+ Nguoi mua dugc tai sdn khéng dwoc cdp phép xdy dung doi véi tai sin xdy
dung tang thém khdc so véi Gidy phép xdy dung sé 95/GPXD ngay 12/3/2012 va Gidy
phép s6 270/GPXD ngay 22/5/2012 cua Uy ban nhén dan thanh pho Kon Tum cdp cho
ba Lé T hi Thily Liéu. (Theo van ban s6 06/CTHA ngay 06/01/2022 vé viéc phéi hop
cung cdp thong tin trong gidy phép xdy dung cua Cuc T hi hanh dn ddn sw tinh Kon
Tum va vin bdn sé 29/QLDT-TH ngay 17/01/2022 vé viéc phiic ddp van bdn sé
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06/CTHA ngay 06/01/2022 cua Cuc Thi hanh dn ddn sy tinh Kon Tum ciia Phong
quan Iy do thi).

- Tién mua hd so, tién @it troeée:

+ Tién mua hd so: 500.000 ddng/bd

+ Tién dit trweée: 5.000.000.000 dong. |

» Thoi gian nop tién dit truede: Nop vao ngay 15,16,17/01/2024.

Khéch hang ¢6 thé ndp tién mua hd so truc tiép tai Cong ty hodc chuyén khoan
tién mua hd so va tién dit trude vao mdt trong cic tai khoan sau:

Tén tai khoén: Cong ty ddu gia hgp danh Gia Lai Kon Tum.

« S6 tai khoan: 0761 002378899 - Tai Ngan hang Vietcombank tinh Kon Tum.
o S6 tai khoan: 110600200444 - Tai Ngin hang Vietinbank Kon Tum.

Ghi chu:

- Khdch hang tham gia ddu gid c6 thé ngp khodn tién ddt true trudce thoi han
trén, truong hop nay dwoc xem la thod thudn ndp tién dit trieée trude thoi han quy
dinh véi Céng ty ddu gid hop danh Gia Lai Kon Tum. Moi chi phi phdt sinh cho viéc
ndp va hoan trd tién ddt trude (néu cé) do nguoi tham gia ddu gid chiu.

- Cong ty khéng hoan trd tién hé so cho khdch hong dd mua hd so nhung
khéng ddang ky tham gia ddu gid hodc da ddng ky nhung khéng tham gia cude ddu
gid trix truong hop duoc quy dinh tai Quy ché cudc ddu gid.

- Nguoi dang ky tham gia ddu gid phdi ngp tién ddt truéc ding ngay, gio theo
quy dinh va phdi duwoc hé thong Ngdn hang “bdo c6” vao tai khodn Céng ty. Sau khi
ngp tién dét truée tai Ngdn hang theo quy dinh khdch hang nép lai chiing tir ngp
tién (néu cd) tai cong ty.

- Truong hop nguoi tham gia ddu gid 1ty quyén cho nguoi khdc ndp thay phdi
tw chiu trdch nhiém vé noi dung, thoi han ndp tién.

7. Thoi gian, dia diém, didu kién, cich thirc ding ky tham gia ddu gia

- Thoi gian, dia diém ding ky tham gia du gia diu gia: Ké tir ngdy niém yét
viée d4u gia dén 17 gidy 00 ngay 15/01/2024 (trong gi® hanh chinh) tai Cong ty ddu gia
hgp danh Gia Lai Kon Tum - S6 444 Tran Pha, phudng Quang Trung, thanh phé Kon
Tum, tinh Kon Tum hoic truy cp véo trang théng tin dién tir ddu gia tryc tuyén (dia
chi website: taichinhqnamqte.vn) dé ding ky tham gia dhu gia ddu gia.

- Didu kién, cich thitc ding ky tham gia ddu gia:

+ C4 nhan, td chirc ding ky tham gia d4u gia thong qua viéc ndp hd so tham gia
dAu gia hop 18 va tién dat truée cho Cong ty d4u gia hop danh Gia Lai Kon Tum theo
quy dinh tai Piéu 38 Luat D4u gia tai san ndm 2016 va dap tmg céc diéu kién quy dinh
khéc cta phap luét cé lién quan (Trong truong hop khong truc tiép ding ky tham gia
déu gid ma 4y quyén cho ngwoi khdc thi phdi cé Gidy 1y quyén theo quy dinh ciia
phdp ludt).

+ C4 nhAn, td chirc ding ky tham gia ddu gia lién hé truc tiép tai Cong ty diu gia
hop danh Gia Lai Kon Tum (dia chi: S6 444 Tran Ph, phuong Quang Trung, thanh
phé Kon Tum, tinh Kon Tum) hodc truy cép vao trang thong tin dién ti dAu gia truc
tuyén (dia chi website: taichinhqnamqtc.vn) va lam theo huéng dan @& tham khéo hd
50, tai hd so dang ky.

8. Thoi gian, dia diém t6 chirc cuje diu gia

- Thoi gian té chire: Tir 09 gior 00 phiit dén 09 gio 30 phit ngay 18/01/2024.
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- Dia diém t6 chic: Trén Trang théng tin dién tir ddu gid truc tuyén
taichinhqnamgqtc.vn.

9. Hinh thire, phwong thirc ddu gia, bwéc gia:

- Hinh thire, phuong thirc ddu gia: Pau gia truc tuyén, theo phwong thire tra
gia lén.

- Bude gid: Téi thiéu 1a 100.000.000 ddng.

T6 chire, c4 nhan, ¢6 nhu cau mua d4u gi4 tai san xin lién hé va ndp hd so
tai Cong ty ddu gia hop danh Gia Lai Kon Tum - Sé 444 Trin Pht, phuong Quang
Trung, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum hofc truy céip vao trang thong tin dién tir
d4u gia true tuyén (dia chi website: taichinhqnamqte.vn) dé ding ky tham gia diu gi4
dhu gid.

Trude khi md cude ban dAu gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh 4n
cod quyen nhén lai tai san néu nop du tién thi hanh 4n va thanh todn céc chi ph1
thuc t&, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t§ chitc ban du gia.

Noi nhin: CHAP HANH VIEN
- Céc duong su; I
- Vién kiém sat nhan dan tinh KonTum;
- K& toan nghiép vu; 7
- Trang TTDT cta Cyc THADS tinh KonTum; ﬂ
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